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ATA DA REUNIAO COMISSAO TECNICA DE REVISAO DO PLANO DIRETOR REFERENTE A
REVISAO DA LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO DE PIRATUBA

No dia vinte e dois de julho de dois mil e vinte, reuniram-se por meio de videoconferéncia, os

membros da comissdo de revisio do plano diretor, o W e e e - B et
e 5 e s T oy . e ' € a equipe técnica do CINCATARINA com a
WA I 2 NIRRT Shwtiee S A vigente ata destaca os principais

pontos apresentados na reunido. A v deu inicio a reuniéo, falando da continuidade da
revisdo do plano diretor, tendo como pauta o zoneamento de Piratuba. Falou que foram feitas
comparacdes entre a legislagao vigente e a minuta lei proposta e que durante a apresentagéo sera
demonstrado individualmente cada categoria de zona criada, para que o zoneamento possa ser
ratificado, analisado e aprovado perante a comissdo. Discorreu, também que durante a
apresentacdo de cada zona sera aberto espaco para discussdo do material proposto. Seguiu a
apresentagao demostrando um copilado das informacées j& coletas e produzidas, tanto de forma
técnica quanto advinda da participacdo popular, bem como, a analise da legislacédo vigente e
alinhamento ao plano de mobilidade urbana. Falou que foram realizadas 5 reunides comunitarias,
com 153 participagées, sendo que as principais respostas da comunidades relacionadas ao
zoneamento foram o gabarito da zona comercial |, criagéo de zona de expans&o, melhorar os usos
de cada zona, revisao dos recuos e afastamentos, melhorar o conforto térmico da cidade e criacdo
de zona de protecéo para o termas. Continuou a apresentagdo expondo estudos realizados com
0 gabarito vigente do municipio, elaborados através de arquivos MDT e MDS do Estado, que
demostram a volumetria das edificagdes existentes no municipio. Expés que grande parte das
edificagbes da cidade possuem gabarito de 2 pavimentos, ou seja, sdo predominantemente
térreas, havendo excegdes que ultrapassam os 26 m de altura na Avenida 18 de Fevereiro. Falou
dos estudos topograficos realizados para o embasamento dos gabaritos propostos. Demostrou o
levantamento de uso e ocupacao do solo, onde mostrou que na Avenida 18 de Fevereiro o uso
predominante s3o atividades comerciais, de prestacédo de servicos e mistos e que nas demais
regides do municipio, os usos predominantemente residenciais, justificando o gabarito de 2
pavimentos. Falou que a proposta seguiu a légica do crescimento da cidade, criando novos eixos
estratégicos, ou seja, descentralizar e direcionando 0 comeércio e o turismo para outras regides,
fomentando o uso misto das edificacGes em bairros para a reducéo de distancias. Discorreu ainda
que a proposta busca também o crescimento radial, aonde os locais com maior infraestrutura terdo
parametros mais flexiveis e locais mais afastados, parametros mais restritivos, visando o
adensamento em locais com oferta de infraestrutura para também nzo onerar os cofres publicos.
Na sequéncia, discorreu sobre os trés Zoneamentos vigentes das areas centrais, falando que a
proposta € unificar estas zonas em apenas uma e denomina-la zona mista, j4 que as mesmas
demonstram os mesmos parametros urbanisticos, bem como criar um corredor de comercio e
servico com maior adensamento na Av. 18 de Fevereiro, atingindo apenas aos lotes lindeiros a
via. Falou também da criag&o de um segundo corredor de comércio e servico na Av. Frederico
Laske e R. Sao Francisco. Falou que a proposta € ampliar a zona mista para as vias paralelas, e
que foram adicionados na tabela de parametros urbanisticos a taxa de permeabilidade, o
coeficiente de aproveitamento e o incentivos a edificagdes de uso misto. Falou também que no
corredor de comércio e servigo | (Avenida 18 Fevereiro) o gabarito foi aumentado para 9
pavimentos com a possibilidade mais 2 pavimentos mediante o pagamento outorga onerosa do
direito de construir que tem seus valores revertidos para o fundo de desenvolvimento municipal,
para investimentos em infraestrutura publica. E, ainda expés os ensaios realizados para demostrar
0s gabaritos das edificagdes conforme a proposta, levando em consideragéo os limites maximos
de 9 pavimentos e também conforme solicitagdo anterior, uma projegéo para 12 pavimentos, que
torna-se invidvel observando-se o ordenamento atual da cidade. A = www discorreu que vai
ser direito de todos os proprietarios 0 aumento do gabarito e devido a isso, deve-se considerar a
situacdo mais critica de ocupacdo especialmente pela posicdo solar da avenida, cujo
sombreamento sobrepée as edificagdes vizinhas, e, que objetivo da proposta é resguardar a
qualidade de vida no local, pois, nem todos terzo a possibilidade de verticalizar suas edificacdes
pensando sempre na coletividade. A W explanou que a alteragdo para 12 pavimentos
apresentaria problemas em relagdo a infraestrutura existente nao atender tal adensamento. O »
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S questionou como funcionaria o gabarito do corredor de comércio e servigo I. E, a
W explicou que somente seria adquirido mais dois pavimentos com o pagamento de
outorga. O e também questionou como aconteceria o corredor sobre os lotes em ruas
paralelas a avenida. A '« respondeu que apenas lotes que possuem a testada principal
para o corredor de servigo | utilizardo seus parametros. O e também questionou os
afastamentos laterais, serem h/8 e que isso vai aumento progressivamente quanto maior a
edificacdo. A "% Wi esclareceu que o objetivo disso é o aumento da ventilagao e insolacdo
das edificagbes. A "+ i falou que podera haver parede cega em uma das laterais, desde
que utilizadas para deslocamentos e garagens, na proporcao de 50% da linha de divisa e que o
térreo e o primeiro pavimento tém recuos livres. A e demonstrou em forma de croqui
como funcionaria a questao dos afastamentos na torre. = i comentou que havera mais
igualdade nas ruas do entorno. A “i wes falou que a proposta prevé a descentralizago da
avenida, a reducdo da especulacso imobiliaria da via e o crescimento radial no entorno e que isso
€ um processo natural do planejamento urbano. A "W deu prosseguimento a apresentacgdo
demostrando a zona especial na regiéo das termas que sera vinculada ao turismo, discorreu sobre
a taxa de permeabilidade maior nesta zona visa a preservacao do entorno da area do terma. E,
deu seguimento a apresentacdo das zonas residenciais, sendo proposta trés zonas que sao
classificadas por densidade, sendo elas: zona predominantemente residencial 1, zona
predominantemente residencial 2 e zona especial de interesse social para o atendimento do
Estatuto das Cidades e das demandas habitacionais, pois, atualmente a legislagdo ndo contempla
este tipo de zona. A " W explanou que esta zona visa a regularizagéo fundiaria, a criagdo
de loteamentos de interesse social e a requalificagéo urbana. Tal como, que nesta area devam ser
destinados os recursos para fins habitacionais que municipio vier a receber. A “i. s continuo
apresentando os comparativos das zonas residenciais vigentes e da proposta, destacando que
foram unificados os afastamentos laterais das zonas residenciais para 1,5 m. Seguiu a
apresentagéo para as zonas industriais, que foram localizadas no inicio da cidade nas margens
da rodovia, com maior potencial de incomodo e necessitam da rodovia para deslocamentos. Falou
da criagéo da zona protecgéo e requalificagé@o para a linha férrea e em toda area de preservacao
permanente do rio, denominando esta como zona de requalificagéo turistico e ambiental, visando
criagdo de espagos de lazer e turismo, conforme as possibilidades dadas pelas legislagdo do
CONAMA. O % wiwin questionou como funcionaria no caso de desmembramento de um lote
para prolongamento de via inserida nesta zona e como ficaria a situacéo dos proprietarios dos
lotes. A "¢ " respondeu que nestes casos o ideal seria prever o direito de preempgéo sobre
tais areas para que o municipio as adquiri-las para fins de lazer e requalificagéo turistica e
ambiental. A “+ & questionou sobre dois lotes que nao possuem acesso direto por uma via. A
W ea i e esclarecerem que nesta situagdo a cabe a regularizagéo fundiaria ou
REURB ou a possibilidade de criagdo de um acesso. A W prosseguiu falando das
macrozonas de expansdo urbana, dispostas em cinco areas, com divisio de prioridades de
expansao entre macrozona de expansao urbana | e Il. O “ questionou se a implantacdo
das macrozonas de expansao urbana deva estar aprovado em audiéncia publica. E, a “t e
afirmou que sim, pois, necessitam passar pelo tramite legal do plano diretor e que no plano diretor
elas apenas sdo mapeadas, tragadas diretrizes para expansdes futuras e ainda estabelecidos
parametros ocupacionais para instalagdo de infraestrutura. O ©+ * wo comentou que em uma
das macrozonas de expansdo urbana j& ha mais de 70 edificagcdes e questionou como ficaria a
situagéo destes imoveis. A 1w ea W esclareceram que estes casos podem ser
regularizados pelo REURB e que somente para os novos parcelamentos sero utilizados os
parametros da proposta. A " T apresentou também os parametros ocupacionais para o
distrito do Uruguai e demostrou de forma geral o zoneamento proposto. E, também solicitou a
aprovagao do zoneamento proposto perante a comisséo, onde todos o aprovaram. A . e
questionou sobre as andlises das minutas de lei proposta e se a comissdo necessita de auxilio
para prosseguimento dos trabalhos, e, comentou que com a aprovacao do zoneamento serdo
feitas alterag6es pontuais nas leis do parcelamento do solo e uso e ocupacdo dosolo. O+ " ww
questionou como ficara a questdo das audiéncias publicas. A W respondeu que foi
consultado o Ministério Publico da regido de Joagaba, e que neste municipio havera uma audiéncia
publica que funcionara como teste, respeitando as recomendacdes de salde, com niimero limitado
de participantes e com possibilidade de participagéo online. E, ficou acordado que a comisséo
analisaria as minutas de lei, marcando uma nova data para esclarecimentos de duvidas. A
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S dey por encerrada a reunido apés nio haver novos questionamentos. O presente
documento segue assinada POr mim, S St L pelas Supervisoras de Atuagao
Governamental, i S S s @ Wt e Yoo e Secretario da Cidade e
Desenvolvimento Econdmico, st St vinte e dois de julho de dois mil e vinte.
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